Planungsgrundlagen
Orthofoto 1:1000

Norden

¢
&x )

2103 Marktgasse Bilach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, August 2021 | 5



bangerter
Kreis


Situation 1:500

"4

o

\ o .
1
00533462 @.-
o

2
21?53(}125

-
.-""'
-

not?"
Q "'\.
# L

20823

._\.

I'.
b

2103 Marktgasse Bulach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, August 2021 | 6



Planungsgrundlagen

Baurecht

Zonenplan

KA Kernzone A
KB Kernzone B
KC Kernzone C
F Freihaltezone
Aussichtspunkt

~ e

Dienstbarkeiten:

Last:
Verbot fiir bauliche Anderungen und Geb&udeab-
bruch ohne Zustimmung.

Recht und Last:
Gegenseitiges Grenzbaurecht mit Bauhéhenbe-
schranktung zu Parz. 98

Bauliche Daten:

* 1839-1842 Neubau Wohnhaus

+ ca. 1880 Bau Veranda beim Haupteingang,
Anbringung des Sgaffitofrieses

* 1988-1989 Aussenrenovation

Parzellen-Nr. 4509
Adressen: Assek.-Nummer:
Wohnhaus 203
Marktgasse 2
Gartenhaus 293
Marktgasse 2a
Grundsttickflache 1219 m?
Zone KB

Kernzone B
Vollgeschosse 2
anrechenbares 1
Untergeschoss
anrechenbares 2
Dachgeschoss
max. Gebaudehohe 10.50 m
Grundabstand 3.50m
Wohnungsanteil min. 25%
max. Ausnutzungsziffer 60 % Gilt nur fiir Neubauten
Dachgestaltung Satteldacher

Pult- und Flachdacher nur fir
besondere Gebaude
Dacheinschnitte

Nutzungsweise

hdchstens massig stérendes
Gewerbe

Empfindlichkeitsstufe

Wichtige Bemerkung:

Die Studie basiert auf der aktuell rechtskraftigen Bau- und
Zonenordnung vom 18.05.20215. Eine Anpassung bzgl.
neuem PBG ist in Bulach noch nicht in arbeit.

2103 Marktgasse Bilach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, August 2021 | 7



Bestand

2103 Marktgasse Bilach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, August 2021 | 15



T H |

QH

)

Korridor
BF:13.75 m?

Naturkeller
BF:31.52 m?

Lager / Technik
BF:31.52 m?

2103 Marktgasse Biilach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 |16



ol
Eamnaetl ____ ___ [ s——" sesre SV
I
. [ E—
Wartzimmer I I
BF:10.00 m? | Behandlungszimmer i
I BF:22.93 m? 5
I<]
|
! I ‘
“ i| Empfang [
Ml sr1sosme I |
) ! I
we wc i «D SH |
1802 .
BF:1.80m BF:2.19 m? I i |
s Il U |
L |

Erdgeschoss 1:100

|
\
— 5
Ei W W T et i )
ingang Siid-West — I B B N L(:::::Zr Eingang Nord-Ost
Rt i N
[ I A VA
-1 FON=AM == —AF=—ar==1
I I (N I H‘ |
Labor I I I [l I i
BF-10.46 ; —dL__JCZ _Jdl_—JdLl_—dj |
\ Sl e e | e e A (N
| I ] I I H‘\ i |
I I I [ [ I
P Behandlungszimmer (R L, I [ —— I |
] j BF:13.77 m? F===1F— =g F==75 ‘
Réntgen ) I I Biiro Sprechzimmer Il I
BF:8.00m? I I BF:23.01 m? I I
L——JL— S| O — Y
FeSART S AR T = Ar T T A T T 1
I I I I [ I
| 111 [ I I I
L —— = =dl.=
v —a=—o -
o

2103 Marktgasse Bilach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 |17



Ankleide
BF:4.47 m?

Balkon

BF:3.15m?

r———- . o o
— |
O]
==re= e — B S e |
| gl
4‘,
|
(AN D | Iy ‘\
} L L H \‘
I 1|:| | “ |
} L W
% ! | il
il L
|
o]@) Kiiche . Essen Wohnen
oo BF:13.98 m? BF:14.80 m? BF:32.35 m?
|
1%
| I W
_ ‘ I N
- I | s
b Bl
/T T U T T T U T = H
]
ZENA
SCRL N —
|
SENEEREERE :
(— | Balkon
=T ‘ BF:4.05 m?
L et
‘ J.\THT 4} = Hﬁ +‘+ +<‘ % Korridor
| H\“Lﬂi\i\,‘\,h/‘ BF:14.57 m?
| |
| I T
‘ ﬁ/“V H‘ Il L Il
|
| 1= I
} I
. 1 I
|
Zimmer Masterbedroom
BF:16.26 m? BF:26.49 m?
1 q @ Bad/ Wc / }
N BF:8.53 m? o l
Pl
g | ||
‘ ’ @
i
L 1
|
S =T — e }
° ——— |
4 T T - T [y

Obergeschoss 1:100

2103 Marktgasse Biilach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 |18



100

Dachgeschoss 1

gl

N

= [T
| RS

Wohnen

BF:33.91 m?

——— ==

1

—— g
— =

2103 Marktgasse Biilach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 |19

BF:26.82 m?
|
|
Korridor
BF:10.45 m?

[

;
&
I
I
I
I
I

:‘\h

[

[

|
=
—

|
Reduit
BF:5.14 m?
Zimmer
BF:13.39 m?

Waschen
BF:9.30 m?

Zimmer
BF:11.20 m?
I
I
|
[

I
I
|

T

|

|

H

|
Zimmer
BF:12.61 m?

i
|
|

=
TN TN PR TAERRN

Terrasse
BF:14.50 m?

B9




Estrich 1:100

QUERSCHNITT 1

I!” o e . L

T
4\\

L
=
R
—
he

QUERSCHNITT1 A

2103 Marktgasse Biilach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 | 20



LANGSSCHNITT1 A

REFERENZPUNKT 1
X=2,682,950.00

\ 4 EIGVSSV:U_SEN\'G[]S

(o]
7 \ /|
A A/
T 1 \ / \ / \ /
N/ N/ N/
\ 7 \ 7
T

SUD-OSTFASSADE A

REFERENZPUNKT 2
X=2,682,979.00

(D-v=1263.704.70
%

3avssv41S0-aHoN A

Dachaufsicht 1:100

A LANGSSCHNITT1

2103 Marktgasse Bulach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 | 21



Querschnitt 1:100

OK First
+11.78
[ v N
ol
8
o
301 |Estri
Estrich
+9.73° +9.75
- Xz N
+9.525 +9.62
+9.22
+8.05° +8.07 5|
) . o)
207 Wohnen 210 Korri 206 Estrich
+6.97 +6.97
+6.81 Dachgeschoss
+6.68
e N7 N
+6.39 +6.38
o
8|
| o
Ly 107] Ejten ¢l By 105 Wohnen
H H 1. Obergeschoss
3.9 +3.91 +3.88
X7 N
+3.60 #
L1 +3.62 359
ol
3|
| . A ; 15
N 008 Bro spredhzi. 007 Kartidor 006 Behandlung therapie
— Lo
3
Erdgeschoss
(S +1.02 +1.04% +1.04 +1.05
e N7 N
L——
[ +0.00=+420.68m.i.M
'
-0.42
-0.64
h\ 8|
<
1.90 o
o
-103 Lage - 102 Lade 437
Untergeschoss
. v 4 N
3.98 -3.98°|

2103 Marktgasse Bulach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 | 22



+2.71
+2.50

+11.63°
e

1+9.75

202 Balkon
+7.66

201 Treppe

+7.43
101 Treppe
Z
299
+5.02
001 Treppe
s
[/+2.48]

-104 Kofridgr

<o

R

-103 Lager

-3.61

145 G — .
301|Estrich
+9.74| | +9.74° +9.77°
+9.52 4954
+9.04 +q22
207 Wohnen
210 Korrido =
+6.97
+6.6 +6.68
+6.36 / +6.38
+6.26 /
/
N
i L : N\
109 Korridor 'ohnen
N vd[
+3.58° +359 +3.62°
7
==
/
\
=
4 a 007 Korridor
+1.05 +1.02
0.75° -0.76

1161

O0DDEDDDDDDDDODon

106 Balkon

I

Langsschnitt 1:100

OK First
+11.78

Estrich
+9.75

Dachgeschoss
+6.68

1. Obergeschoss
+3.88

Erdgeschoss
+1.05

+0.00=+420.68m.0.M

Untergeschoss
-3.61

2103 Marktgasse Biilach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 | 23

2.03

3.07

2.80

2.83

4.66




Bestand
Nordwestfassade 1:100

OK First
+11.76 +11.73% +11.72 +11.78
,,,,,,,, N
H )
S
N
} | Dachgeschoss
L | +9.75
L —da N
- -7 l L
i ) 5
o
— —— :
il - i i 1
2. Obergeschoss
+6.68
,,,,,,,, _ X7 o
9|
@)
N
1. Obergeschoss
+3.88
,,,,,,,, L
o
@)
N
Erdgeschoss
+1.05
,,,,,,,, L
+0.00=+420.68m.0.M
-7
o
=
<
Untergeschoss
-3.61
,,,,,,, L

2103 Marktgasse Bulach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 | 24



Bestand
Siidostfassade 1:100

OK First
+11.725 +1.7
@ sy ——— e —
ol
o
o
| Dachgeschoss
| +9.75
L e O e S S N
| 7 )
= T
f =
| | +7.19°
| | :
! L L __ Loemmansnnsnad 2. Obergeschoss
. —+ + - = +6.68
- __ L__ e ——vrrvrvrrrags X7 N
__ 1- P —— _ S
r r N it I 1 ! L T
| ! ~ [ T A I} 1 1 |
| | \ ’ [ \, / 1 \, / \ 7 |
\ / \ / \ / \ /
\ / \ / \ / \ /
= =~ (RN | S = (AN | A
N[/ A\, / \ / \ ’
AN Al Al A o
| — —— — [~— — ——] 8|
7 \ 7 \ 7 \ 7 \ o
/ \ / \ / \ / \
/ \ / \, / \ / \
| AN— ] W— AN | S AN | S| A | E—]
[ I I I
! ! [ I
| +3.93 | L ' b4 1.0bigg.g§choss
[ La- __J L_ L e @ e | = @ ________ Z N
=3
(A [ e N — T —v@v
! | I | =1 ! —
| | \ / | \ ’ | \ /
\ / \ / \ /
\ / \ / \ /
= == ] = e
NI | [7 NI
Al s Al b
=4 B g R [ AN @
7 D 7 < 7 \
/ \ / \ / \
/ \ 7/ \ / \
L J A | 3 J ||
I I | =
| | [l I | Erdgeschoss
I | I [ | ™ +1.05
H L__ L_| L L _ __l L . v 4 L
g Aol | | =
] ]
= | 0 T I
|
I 1.l|_—', £0.00=+420.68m.0.M
S I W i S - - - - R — _
ol
o
i
Untergeschoss
-3.61
,,,,,,, N

2103 Marktgasse Bulach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 | 25



Bestand
Nordostfassade
Siidwestfassade 1:100

OK First
11.74
,,,,,,,, N
ol
<)
o
Dachgeschoss
+9.75
,,,,,,,, L
|
=
|
| +7.19° |
| I |
L & bbg | 2. Obergeschoss
] E—— — +6.68
T T y _ g ke e == L__ s _ o
< 1 <
rT- -1
| A |
| \ / |
\ /
\ /
RN S
9|
S| § SN 3|
7 \ o
/ \
/ \
/A | T
T T T ]
L NH
| |
| | | AL | J‘ +3.93 | 1.0bigg.g§choss
g L 7 9 || L-- AL = -- =\l X 4
T T T / \ r
r—— =+ - [ | / \ F—= - - —
| — I I | L | N
T T | I
| \ / \ / | | | I | T | |
N\ / \ / N I
= | =] = | ) 271 | =
(17 (17 ! ] 27 25
AN Ab [ = B — S )
| ] | = /| N\ o
7 3 7 \
/ \ / \ = b
G | S| B | !
=S= S |
= = =
[ ] [ = & B B [ ]
| 1K ! Erdgeschoss
| 1 J +1.05
i | i | | e N [ N O B« U 1 P S p _
a— l E—T 7 w— r
L] f i L]
+0.00=+420.68m.0.M
- N7
o
©
~|
Untergeschoss
-3.61
,,,,,,, L

Nordostfassde Sudwestfassade

2103 Marktgasse Bulach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 | 26



>
4
[0}
[7]
8
@OKB = 123 *OKB = -0.09 *OKB = -0.08 % OKB = -0.07 ®
3
N
ﬁ W NORD-WESTFASSADE1
009 ‘ @OKB = -0.05
Korridor ‘
®OKB = -1.23 ®OKB = -0.07 BF:10.29 m? l
- <
B: Naturst l AR %
| W: Anstrich/ Hol: y // 2
| D: Holz (. o
} ©OKFB = 0.04 ‘ ! '/ .
N
‘ |
NN\ — | |
ko122 | |eoka=-002 < ook = 007
m 3
[
4 s
5 ¢
% _af
T2 A 7@7‘,.?1 B RSCH
o
SUD-OSTFASSADET
@D
BT
rokse o okB= 06 okB= 0300

“OKB = 061

N

SOKB = -0.56
FA2

SOKB= 055

S
i
)
g
¢
2
S
H
soke =113

KB = -1.10

FA48

20KB = 001

“OKB = -0.01

a0KB = -foz

#OKB = -0.0:

ke = .02

FAB4

©0KB = -0.02

FA62

FA83
*oKe = -0.02
o0KB = 096

20KB = -091

20KB = 0.
®OKB = 0,08

20KB = 0.05

“OKB = -0.04

50KB

FA39

“OKB =

FA40

20KB 4 0.05

FA42

“OKB = -0.80

Bestand

Gartenhaus, Garten 1:100

30KB = 0.
KB =
®O0KB = 079,
= OKB = 0.7
odke= d7a
"0KB= P71
OKBX -0.69
20KBZ 066
© ORB< 066
oKkB=| 068
okB = 073
a0kR= 070

#OKB = -0

20K = -0

s0KB= -0

“OKB = -0

20KB = -07

s0KB= 07

S0KB= 07

“0KB= -0

20KB = -07

soKR= 07

No,.
%y,

2103 Marktgasse Bulach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 | 27



-107 Lage

Querschnitt

+2.375 ﬁ

Nordwestfassade

Sidostfassade

Bestand
Schnitte und Fassaden Gartenhaus

Langsschnitt

Nordostfassade

Sitdwestfassade

2103 Marktgasse Bulach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 | 28



Langsschnitt

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Keller

Langsschnitt

Nutzungsbereiche

Aus brandschutztechnischen und denkmalpflegerischen
Griinden ist es schwierig verschiedene Nutzungen oder
Wohneinheiten im Gebaude zu integrieren.

Aufgrund der Treppenform sowie der Brandschutzab-
schlisse kdnnen mit verninftigem Aufwand nur zwei
Nutzungsbereiche definiert werden:

- Nutzungsbereich EG mit Eingang von Nordost

- Nutzungsbereich OG mit Eingang von Stdwest

Einzig eine ganzheitliche Nutzung wie z.B. ein Bed&
Breakfast ware denkbar.

Legende

|:| Buro / Praxis oder Wohnung EG

[ ]  Wohnung OG
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