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Planungsgrundlagen 
Orthofoto 1:1000

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Orthofoto ZH 2014-2020

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 10.06.2021 16:56:59
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:1000

Zentrum: [2682977.66,1263692.66]

Norden

bangerter
Kreis
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Planungsgrundlagen 
Situation 1:500

Norden

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung schwarz/weiss

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 10.06.2021 16:47:57
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.
Darf nicht für Baueingaben verwendet werden. Katasterpläne Amtliche Vermessung können beim örtlichen Nachführungs-Geometer bezogen werden.

Massstab 1:500

Zentrum: [2682980.78,1263695.66]
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Planungsgrundlagen 
Baurecht

Zonenplan
	 KA	 Kernzone A
	 KB	 Kernzone B
	 KC	 Kernzone C
	 F	 Freihaltezone

	 Aussichtspunkt	

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

ÖREB-Kataster

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 11.06.2021 10:40:33
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:1000

Zentrum: [2682980.45,1263707.69]

Parzellen-Nr. 4509
Adressen: 
Wohnhaus
Marktgasse 2
Gartenhaus
Marktgasse 2a

Assek.-Nummer:
203 

293

Grundstückfläche 1‘219 m2

Zone KB 
Kernzone B

Vollgeschosse 2
anrechenbares 
Untergeschoss

1

anrechenbares 
Dachgeschoss

2 

max. Gebäudehöhe 10.50 m

Grundabstand 3.50 m
Wohnungsanteil min. 25%
max. Ausnützungsziffer 60 % Gilt nur für Neubauten

Dachgestaltung Satteldächer
Pult- und Flachdächer nur für 
besondere Gebäude
Dacheinschnitte

Nutzungsweise höchstens mässig störendes 
Gewerbe

Empfindlichkeitsstufe III

Wichtige Bemerkung:
Die Studie basiert auf der aktuell rechtskräftigen Bau- und 
Zonenordnung vom 18.05.20215. Eine Anpassung bzgl. 
neuem PBG ist in Bülach noch nicht in arbeit.

Dienstbarkeiten:
Last: 
Verbot für bauliche Änderungen und Gebäudeab-
bruch ohne Zustimmung.

Recht und Last: 
Gegenseitiges Grenzbaurecht mit Bauhöhenbe-
schränktung zu Parz. 98

Bauliche Daten:
•	 1839-1842   Neubau Wohnhaus
•	 ca. 1880      Bau Veranda beim Haupteingang, 

Anbringung des Sgaffitofrieses
•	 1988-1989   Aussenrenovation

KB

KC

KA
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Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand
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Lager
BF:5.63 m2

-107
0.03+

B: Beton

W: Holz

D: Holz

Korridor
BF:10.29 m2

-106
Var.

B: Naturstein

W: Anstrich/ Holz

D: Holz

Naturkeller
BF:31.52 m2

Lager / Technik 
BF:31.52 m2

Korridor
BF:13.75 m2
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Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand

FA.21

Wartzimmer
BF:10.00 m2

Behandlungszimmer
BF: 22.93 m2

Büro Sprechzimmer
BF: 23.01 m2

 Röntgen 

BF: 8.09 m2

Labor
BF: 10.46 m2

Behandlungszimmer
BF: 13.77 m2

Empfang
BF: 13.05 m2

WC

BF: 2.19 m2

WC

BF: 1.80 m2

Korridor

BF:19.45 m2

Norden

Eingang Süd-West Eingang Nord-Ost
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Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand

FA.21

1

Bad/ Wc
BF: 8.53 m2

Essen
BF:14.80 m2

Wohnen
BF: 32.35 m2

Küche
BF:13.98 m2

Masterbedroom
BF: 26.49 m2

Korridor
BF: 14.57 m2

Balkon
BF:4.05 m2

Balkon
BF:3.15 m2

WC
BF: 1.76 m2

Zimmer
BF:16.26 m2

Ankleide
BF:4.47 m2

Norden
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Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand

FA.21

Zimmer
BF: 11.20 m2

Reduit
BF:5.14 m2

Zimmer
BF: 12.61 m2

Estrich kalt
BF:26.82 m2

Waschen
BF:9.30 m2

Zimmer
BF:13.39 m2

Wohnen
BF:33.91 m2

Korridor

BF:10.45 m2

Terrasse
BF:14.50 m2

Norden
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Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand

FA.21

Estrich
BF:90.20 m2
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Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand
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Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand

FA.21
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008 Büro sprechzi. 006 Behandlung therapie007 Korridor

107 Eltern 105 Wohnen
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301 Estrich
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Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand

FA.21

Untergeschoss
-3.61
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Marktgasse 2, 8180 Bülach
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OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette
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Var. : Variable
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Marktgasse 2, 8180 Bülach
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Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach
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OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand
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+1.05

1. Obergeschoss
+3.88

2. Obergeschoss
+6.68

Dachgeschoss
+9.75

OK First
+11.78

4
.6

6
2
.8

3
2
.8

0
3
.0

7
2
.0

3

±0.00=+420.68m.ü.M

+11.725

+8.06+8.045

+2.71

+2.50

+7.195

+3.93 +3.93

+0.74

SÜD-OSTFASSADE



2103 Marktgasse Bülach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, Juli 2021 | 26 

Bestand
Nordostfassade
Südwestfassade 1:100

GSPublisherVersion 12.30.99.51

konzeptS GmbH

Gertrudstrasse 1

8400 Winterthur

T. 052 212 20 20

F. 052 212 20 25

www.konzepts.ch

A-20-2103-221

84 x 60Grösse:

Datum:

Gezeichnet:

Revision:
NORD-OSTFASSADE | 1:50

31.05.2021

  |

± 0.00 = 420.68m.ü.M

Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand
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: Unterkante Decke
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Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
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UKPF : Unterkante Pfette
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± 0.00 = 420.68m.ü.M

Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand

FA.21
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Bestand
Marktgasse 2, 8180 Bülach

Bauherrschaft: Schildknecht
Anita + Philippe, Alte Badenerstrasse 24A, 8173 Neerach

Legende
OKFB

UKDE

: Oberkante Fertigboden

: Unterkante Decke

UKPF : Unterkante Pfette

UKBI : Unterkante Binder

OKR : Oberkante Rohboden

UKR : Unterkante Rohdecke

OKT : Oberkante Terrain

OKB : Oberkante Belag

Var. : Variable

N.G. : Nicht gemessen

Scanner Symbol

Unbekannte Masse

Raumstempel:
BF

B

: Bodenfläche

: Materialisierung Boden

D : Materialisierung Decke

RH : Raumhöhe

W : Materialisierung Wand
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Nutzungsszenarien Hauptgebäude
Längsschnitt

Legende

	 Büro / Praxis oder Wohnung EG
	 Wohnung OG

Nutzungsbereiche
Aus brandschutztechnischen und denkmalpflegerischen 
Gründen ist es schwierig verschiedene Nutzungen oder 
Wohneinheiten im Gebäude zu integrieren. 

Aufgrund der Treppenform sowie der Brandschutzab-
schlüsse können mit vernünftigem Aufwand nur zwei 
Nutzungsbereiche definiert werden:
- Nutzungsbereich EG mit Eingang von Nordost
- Nutzungsbereich OG mit Eingang von Südwest

Einzig eine ganzheitliche Nutzung wie z.B. ein Bed& 
Breakfast wäre denkbar.
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Nutzungsszenarien Hauptgebäude
Erdgeschoss - Büro / Praxis

Legende

	 Büro / Praxis
	 Wohnung OG

Norden
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Nutzungsszenarien Hauptgebäude 
Erdgeschoss - Wohnung

Legende

	 Wohnung EG
	 Wohnung OG

Norden
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Nutzungsszenarien Hauptgebäude  
Obergeschoss

Legende

	 Wohnung OG

Norden



2103 Marktgasse Bülach | Immobilienstrategie | konzeptS AG, August 2021 | 45 

Nutzungsszenarien Hauptgebäude 
Dachgeschoss

Legende

	 Wohnung OG

Norden
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